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Es posible que se pregunte cómo afectarán las últimas actualizaciones del 

mercado de la vivienda sus planes de comprar una casa este invierno. Estas son 

las tres preguntas principales que podrían estar en su mente.

¿Qué está pasando en el mercado 

de la vivienda en este momento?
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1. ¿Qué está pasando con los precios de las casas?

Si se mantiene al día con las noticias, es posible que esté un poco confundido acerca 

de lo que está sucediendo con los precios de las casas. Bueno, sepa esto: a pesar de 

lo que pueda haber escuchado, no van a bajar. De hecho, es todo lo contrario. 

Los datos nacionales de varias fuentes dicen que los precios de las casas han estado 

subiendo constantemente desde principios de 2023.

Pero es importante saber que los precios difieren según el lugar donde vive. 

En general, la oferta limitada de casas para la venta y la continua demanda de 

los compradores van a mantener la presión al alza sobre los precios. Como dice 

Freddie Mac:

“En general, parece que la reducción de la oferta ha compensado la disminución 

de la demanda, Por lo tanto, los precios de las casas han comenzado a 

aumentar…”

Por lo tanto, con los precios subiendo de nuevo, si encuentra una casa que se adapte a 

sus necesidades, probablemente no sea la mejor idea esperar.
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En conclusión,

Hablemos para que tenga un experto que responda a todas sus preguntas sobre 

el mercado de la vivienda.  Analizaremos sus objetivos y lo que está sucediendo en 

nuestra área, para que tenga la información que necesita para tomar una decisión 

inteligente y segura.

2. ¿Qué está pasando con las tasas hipotecarias?

Desde octubre de 2022, las tasas se han situado entre el 6 % y el 8 %. Las tasas que 

experimentábamos hace unos años, como el 3 %, ahora son cosa del pasado.

Pero más allá de eso, nadie sabe con certeza hacia dónde irán las tasas hipotecarias 

a partir de ahora. Ni siquiera los expertos pueden decir con certeza qué va a pasar 

después.

El mejor consejo para su mudanza es el siguiente: no intente controlar lo que 

no puede controlar. Esto incluye tratar de cronometrar el mercado o adivinar 

qué depara el futuro para las tasas hipotecarias. Como afirma CBS News:

“Si está buscando una casa nueva, Los expertos suelen recomendar centrar 

su búsqueda en la compra de la casa adecuada, no en el entorno de 

las tasas de interés”.

3. ¿Qué significa el inventario bajo de casas para mi mudanza?

El inventario de casas se mide por el número de casas disponibles en el mercado. 

También se mide por el suministro en meses, es decir, el número de meses que se 

tardaría en vender todas esas casas disponibles en función de la demanda actual. 

Bankrate dice lo siguiente sobre el inventario:

“La sabiduría tradicional indica que el mercado de la vivienda necesita de 5 a 6 

meses de suministro de casas para estar equilibrado, o no inclinarse hacia 

un mercado de los compradores o un mercado de los vendedores”.

Los datos de ventas de casas de la Asociación Nacional de Realtors (NAR, por sus 

siglas en inglés) muestran un inventario de 3.6 meses hasta octubre. Con un 

inventario tan bajo, es importante tener en cuenta todos los tipos de casas a la hora 

de buscar opciones asequibles. Trabajar con un profesional puede ayudarle en 

su búsqueda.



Si un comprador es financieramente estable, 
capaz de manejar los costos mensuales de 
la hipoteca y puede manejar los gastos de 
mantenimiento asociados con la casa, 
entonces tiene sentido comprar una casa.

- Dr. Jessica Lautz, Economista Principal Adjunta y VP de Investigación, 

Asociación Nacional de Realtors
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A pesar de lo que haya escuchado en las noticias, a nivel nacional, los precios de las casas no 

están cayendo. Es solo que el aumento de los precios está comenzando a normalizarse. 

Este es el contexto que necesita para entender realmente esa tendencia.

El mercado de la vivienda tiene altibajos predecibles que ocurren cada año. Se llama 

estacionalidad. La primavera es la temporada alta de compra de casas, cuando el mercado está 

más activo. Esa actividad sigue siendo fuerte en el verano, pero comienza a disminuir a medida 

que se acercan los meses más fríos. Los precios siguen junto con la estacionalidad porque 

los precios aprecian más cuando algo tiene una gran demanda.

Es por eso que existe una tendencia confiable de los precios a largo plazo. La siguiente gráfica 

utiliza datos de Case-Shiller para mostrar el movimiento mensual típico de los precios de las casas 

desde 1973 hasta 2022 (no está ajustado, para que pueda ver la estacionalidad):

Como muestran los datos, a principios de año, los precios aumentan, pero no tanto como en 

los mercados de la primavera y el verano. Esto se debe a que el mercado es menos activo en 

enero y febrero, ya que menos personas se mueven en los meses más fríos. A medida que 

el mercado pasa a la temporada alta de compra de casas en la primavera, la actividad aumenta y 

como consecuencia los precios suben mucho más. Luego, a medida que se acercan el otoño y 

el invierno, la actividad vuelve a disminuir. El aumento de los precios se ralentiza, pero por 

lo general sigue apreciando.

Si está pensando en comprar, probablemente una de las preguntas más 

importantes que tiene en este momento es: ¿qué está pasando con los precios?

Movimiento mensual promedio de los precios de 49 años
% del movimiento de los precios mes a mes (1973–2022, no está ajustado estacionalmente)

El regreso de la estacionalidad normal

para la apreciación del precio de las casas

Fuente: Case-Shiller
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Después de varios años inusuales, las tasas hipotecarias altas de hoy ayudaron a marcar 

el comienzo de los primeros signos del regreso de la estacionalidad. Como explica Selma Hepp, 

Economista Principal de CoreLogic:

“Las tasas hipotecarias altas han desacelerado los aumentos adicionales de los precios, 

con aumentos mensuales que regresan a los promedios estacionales regulares. En otras 

palabras, Los precios de las casas siguen aumentando, pero están en línea con 

las expectativas estacionales históricas”.

¿Por qué es tan importante entender esto?

En los próximos meses, los medios de comunicación hablarán más sobre los precios de 

las casas. En su cobertura, es probable que vea términos de la industria como estos:

• Apreciación: Cuando los precios suben.

• Desaceleración de la apreciación: cuando los precios siguen apreciando, pero a 

un ritmo más lento o más moderado.

• Depreciación: Cuando los precios bajan.

No deje que la terminología le confunda o que los titulares engañosos le causen un miedo 

innecesario. El ritmo rápido del aumento de los precios de las casas que experimentó el mercado 

en los últimos años era insostenible. Tenía que desacelerarse en algún momento y eso es lo que 

estamos empezando a ver: una desaceleración de la apreciación, no una depreciación. 

Recuerde que es normal ver que el aumento de los precios de las casas se desacelere a 

medida que avanza el año. Y eso definitivamente no significa que los precios de las casas 

estén cayendo. Simplemente están aumentando a un ritmo más moderado.

En conclusión,

Si bien los titulares están generando miedo y confusión sobre lo que está sucediendo 

con los precios de las casas, la verdad es simple. La apreciación del precio de las casas 

está volviendo a la estacionalidad normal. Si tiene preguntas sobre lo que está 

sucediendo con los precios en nuestra área, comuniquémonos.
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Si está pensando en comprar una casa, quiere saber qué predicen los expertos 

para los precios de las casas en el futuro y cómo eso podría afectar su inversión. 

Esto es lo que pronostican los expertos.
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Los expertos prevén una apreciación continua

Pulsenomics encuestó a más de 100 economistas, estrategas de inversión y analistas del 

mercado de la vivienda en la última Encuesta Trimestral de las Expectativas de los Precios de 

las Casas (HPES, por sus siglas en inglés). Los resultados muestran lo que los panelistas 

proyectan que sucederá con los precios en los próximos cinco años. Estos son los pronósticos 

de los expertos que dicen que los precios subirán todos los años hasta 2027 (vea la gráfica 

a continuación):

Si usted es alguien a quien le preocupaba que los precios caerán debido a las historias que 

ha leído en internet, aquí está la gran conclusión. A pesar de que los precios varían según 

el mercado local, los expertos pronostican que los precios seguirán aumentando en 

todo el país en los próximos años. Y estas cifras indican el regreso a una apreciación más 

normal de los precios de las casas.

Y aunque el aumento proyectado en 2024 no es tan grande como en 2023, es importante 

reconocer que la apreciación del precio de las casas es acumulativa. Este es un buen 

ejemplo de por qué ser propietario de una casa es una elección que gana mucho con 

el tiempo.

Rendimiento estimado del precio de las casas
De diciembre a diciembre, según lo previsto en el 3T 2023

Fuente: HPES

Lo que los expertos pronostican 

para los precios de las casas en 

los próximos 5 años
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En conclusión,

Según los expertos, se espera que los precios de las casas aumenten en los próximos 

cinco años a un ritmo más normal. Si está listo para convertirse en propietario de 

una casa, sepa que comprar hoy puede prepararle para el éxito a largo plazo 

a medida que aumenta el valor de la casa (y su propio patrimonio neto). 

Comuniquémonos para comenzar hoy el proceso de compra de una casa.

¿Qué significa esto para usted?

Una vez que compra una casa, la apreciación del precio aumenta el valor de su casa, y eso 

hace crecer el patrimonio de su casa. Para ver cómo podría cambiar el valor de una casa típica 

en los próximos años utilizando las proyecciones expertas de la encuesta HPES, consulte 

la siguiente gráfica:

En este ejemplo, supongamos que compró una casa de $400,000 a principios de 2023. Si se 

tiene en cuenta el pronóstico de la encuesta HPES, se podría acumular más de $71,000 en 

patrimonio del hogar durante los próximos cinco años.

Por lo tanto, si está pensando si comprar una casa es una buena opción, recuerde cómo eso 

puede ser una forma poderosa de aumentar su riqueza a largo plazo.

$71,363
Crecimiento potencial del patrimonio del hogar en los próximos 5 años basado únicamente 

en el aumento de la plusvalía de la casa si compró una casa de $400K en enero de 2023

Fuente: HPES

Pre-

Bubble

Bubble

Bust

$400,000 
$413,280 

$422,248 
$435,929 

$452,451 
$471,363 

2023 2024 2025 2026 2027 2028

Basado en la apreciación de los precios proyectada por la encuesta HPES



… Los precios de las casas seguirán aumentando 
(como siempre lo han hecho). Por lo tanto, su mejor 
opción es comprar ahora y asegurar el precio de 
su casa antes de que los costos de la vivienda 
aumenten aún más. Luego, si las tasas de interés 
bajan en uno o dos años, puede refinanciar a 
una tasa más baja.

- Ramsey Solutions
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Si está buscando comprar una casa este invierno, lo primero que querrá hacer 

es obtener una preaprobación para la hipoteca. De esa manera, conocerá sus 

números y podrá prepararse para el éxito desde el comienzo de su búsqueda de 

la casa.

Comenzando con la preaprobación
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¿Qué es la preaprobación?

Freddie Mac lo explica así:

"Una preaprobación es una indicación 

de su prestamista de que está 

dispuesto a prestarle cierta cantidad de 

dinero para comprar su futura casa… 

Tenga en cuenta que el monto del 

préstamo en la carta de preaprobación 

es la oferta máxima del prestamista. 

Al final, solo debe pedir prestada 

una cantidad que se sienta cómodo 

pagando”.

Básicamente, la preaprobación le 

brinda información crítica sobre 

el proceso de compra de una casa que 

le ayudará a comprender cuánto puede 

pedir prestado.

¿Cómo funciona?

Como parte del proceso de compra de 

una casa, un prestamista examina sus 

finanzas para determinar lo que estaría 

dispuesto a prestarle. A partir de ahí, 

su prestamista le dará una carta de 

preaprobación para ayudarle a saber 

cuánto dinero puede pedir prestado. 

¿Por qué le ayuda esto, especialmente 

hoy? Con las tasas hipotecarias más 

altas y los precios de las casas que 

afectan la asequibilidad para muchos 

compradores en este momento, 

una comprensión sólida de sus 

números es aún más importante para 

que realmente pueda comprender 

sus opciones.



La preaprobación ayuda a mostrar 

a los vendedores que es 

un comprador serio

Seamos realistas, hay más compradores que 

quieren comprar que casas disponibles para 

la venta y ese desequilibrio está creando cierta 

competencia entre los compradores. Eso 

significa que podría verse en un escenario de 

ofertas múltiples cuando haga una oferta por 

una casa. Pero obtener una preaprobación para 

una hipoteca puede ayudarle a destacarse de 

otros compradores esperanzados.

Como dice un artículo del Wall Street Journal

(WSJ):

“Si planea usar una hipoteca para la 

compra de su casa, la preaprobación 

debe estar entre los primeros pasos 

en su proceso de búsqueda. Obtener 

una preaprobación no solo puede 

ayudarle a concentrarse en el rango de 

precios correcto, sino que también 

puede darle una ventaja sobre 

otros compradores”.

La preaprobación le muestra al vendedor que 

es un comprador serio que ya se ha sometido a 

una verificación crediticia y financiera, lo que 

hace más probable que la venta avance sin 

retrasos inesperados o problemas financieros.
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En conclusión,

Obtener la preaprobación es el primer 

paso importante cuando compra una 

casa. Cuanto más preparado esté, 

más posibilidades tendrá de conseguir 

la casa que desea. Comuníquese con un 

prestamista de confianza para que tenga 

las herramientas que necesita para 

comprar una casa en el mercado actual.
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Consejos para hacer su mejor oferta 

en una casa

El mercado de la vivienda es competitivo en muchos lugares en este momento 

porque no hay muchas casas para la venta. Si está planeando comprar una casa 

este invierno, aquí hay algunos consejos para ayudarle a hacer su mejor oferta.

1.  Apóyese en un profesional en bienes raíces

Confíe en un agente que pueda respaldar sus objetivos y ayudarle a comprender lo que está 

sucediendo en el mercado actual. Los agentes son expertos en el mercado local y también en 

las tendencias nacionales. Utilizarán ambas áreas de especialización para asegurarse de que 

tenga toda la información que necesita para mudarse con confianza.

Además, saben lo que ha funcionado para otros compradores en su área y lo que los vendedores 

pueden estar buscando en una oferta. Puede parecer simple, pero atender  lo que necesita 

un vendedor puede ayudarle a que su oferta se destaque. Como dice un artículo de Forbes:

“Conocer a un agente local en bienes raíces donde usted quiere comprar también puede 

darle una ventaja crucial en un mercado reducido”.

2.  Obtenga una preaprobación para un préstamo hipotecario

Tener un presupuesto claro en mente es especialmente importante en este momento, dados 

los desafíos actuales de la asequibilidad. La mejor manera de tener una idea clara de lo que 

puede pedir prestado es trabajar con un prestamista para que pueda obtener una preaprobación 

para un préstamo hipotecario. 

Eso le ayudará a tener más confianza financiera porque tendrá una mejor comprensión de sus 

números y también muestra a los vendedores que es un comprador serio. Y eso puede darle 

una ventaja competitiva si se encuentra en un escenario de ofertas múltiples.
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3. Haga una oferta justa 

Es natural querer la mejor oferta que pueda obtener en una casa. Sin embargo, presentar una 

oferta demasiado baja tiene algunos riesgos. No querrá hacer una oferta que sea desechada 

tan pronto como se reciba solo para ver si se mantiene. Como explica Realtor.com:

“… una oferta con un precio que es significativamente más bajo que el precio para 

la venta, a menudo es rechazada por los vendedores que se sienten insultados… S

i un vendedor se siente ofendido por un comprador o no es tomado en serio, no hay 

mucho que usted, o el agente en bienes raíces, puedan hacer”.

La experiencia que su agente aporta a esta parte del proceso le ayudará a seguir siendo 

competitivo y a encontrar un precio que sea justo para usted y para el vendedor.

4. Confíe en la experiencia de su agente durante las negociaciones

“En los últimos años, algunos compradores omitieron las inspecciones de la casa o no pidieron 

concesiones al vendedor para presentar la oferta ganadora por una casa. Un artículo de 

Bankrate explica que esto no está sucediendo tan a menudo hoy en día y eso es 

una buena noticia:

“Lo mejor para el comprador es que se inspeccione una casa… La inspección le alertan 

sobre problemas existentes o potenciales con la casa, lo que le brinda no solo un aviso 

temprano, sino también una táctica de negociación útil”.

Afortunadamente, el mercado actual es diferente y es posible que tenga más poder de 

negociación que antes. A la hora de hacer una oferta, su asesor en bienes raíces de confianza 

le ayudará a pensar en qué palancas tirar y en cuáles no desea comprometer.

En conclusión,

Cuando vaya a comprar una casa este invierno, hablemos para que pueda tener 

un experto en su equipo que le ayude a hacer su mejor oferta.



En el mercado actual de la vivienda, que cambia rápidamente, contar con 

un agente en bienes raíces de confianza es más importante que nunca. Es 

esencial trabajar con un agente que pueda guiarle en cada paso del proceso.

Por qué necesita un verdadero 

experto en el mercado  actual de 

la vivienda
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La realidad es que no todos los agentes operan de la misma manera. Para tomar una decisión 

realmente convincente y segura al comprar una casa, necesita un experto en bienes raíces que 

utilice su conocimiento de lo que realmente está sucediendo con los precios , el inventario, 

las proyecciones de la industria y más para brindarle el mejor asesoramiento posible. Alguien 

que pueda proporcionar claridad y confianza como esa es esencial para su éxito. Jay Thompson, 

Consultor de la Industria en Bienes Raíces, explica:

“Los titulares del mercado están en todas partes. Muchos son bastante sensacionalistas, 

terminan con signos de exclamación o predicen un final inminente para la industria.

El ciber anzuelo, el sensacionalismo de los titulares y el contenido ha sido 

un problema desde el alba del Internet, y las noticias sobre la vivienda no son 

inmunes a eso”.

Desafortunadamente, cuando la información en los medios de comunicación no es clara, puede 

generar mucho miedo e incertidumbre en el mercado. Como dice Jason Lewris, Cofundador y 

Director de datos de Parcl:

"Ante la ausencia de información confiable y actualizada, las decisiones en bienes raíces 

están siendo impulsadas cada vez más por el miedo, la incertidumbre y la duda”.
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En conclusión,

Si quiere un buen asesoramiento e 

información fiable sobre el mercado 

de la vivienda, pongámonos

en contacto.

Pero no tiene por qué ser así. Comprar 

una casa es una gran decisión, y debe 

ser una decisión con la que se sienta 

seguro. Puede apoyarse en un experto 

para que le ayude a separar la realidad 

de la ficción y obtener las respuestas 

que necesita.

El agente adecuado puede ayudarle a 

averiguar qué está sucediendo a nivel 

nacional y en su área.

Pueden desacreditar los titulares 

utilizando datos en los que puede confiar. 

Los expertos tienen un conocimiento 

profundo de la industria y pueden 

proporcionar contexto, para que sepa 

cómo se comparan las tendencias 

actuales con los altibajos normales en 

el mercado de la vivienda, los datos 

históricos y más.

Luego, para asegurarse de que tiene 

el panorama completo, un agente puede 

decirle si su área está siguiendo 

la tendencia nacional o si está viendo 

algo diferente en su mercado. Juntos, 

pueden usar toda esa información para 

tomar la mejor decisión posible.

Después de todo, mudarse es un hito que 

puede cambiar la vida. Debe ser algo 

para lo que se sienta preparado y 

emocionado. Y ahí es donde entra 

en juego un experto de confianza.



“Un buen agente del comprador puede actuar como 

guía en su trayectoria en la compra de una casa. 

Le mostrarán propiedades que se ajusten a su criterio, 

le ayudarán a elaborar una oferta competitiva, 

negociarán en su nombre y, en general, 

le proporcionarán conocimientos y apoyo durante 

todo el proceso en la compra de su casa”.

- NerdWallet
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Vamos a charlar.

EDICIÓN DE INVIERNO 2024

Estoy seguro de que tiene preguntas e inquietudes sobre 

el proceso en bienes raíces. 

Me encantaría hablar con usted sobre lo que ha leído aquí y 

ayudarle en el trayecto hacia la compra de su nueva casa. 

Mi información de contacto está a continuación, y espero poder 

trabajar con usted.
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el botón derecho y 

escoja “cambiar foto”

Dr. Sherry Adams

Broker-Owner

Tri-State Luxury Group
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